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1. INTRODUCCION

El Servicio de Salud Talcahuano se encuentra realizando los estudios preinversionales para la
reposicion del Hospital de Tome, para cuyos fines necesita realizar el presente estudio de mercado
que le permita conocer y evaluar los terrenos disponibles en la Comuna de Tomé, que cumplan las
condiciones minimas para el emplazamiento de este centro asistencial de su dependencia.

Para los fines antes mencionados, se llama a las personas naturales y juridicas que sean propietarios
de terrenos en la Comuna de Tomé, que cumplan con los requisitos mas adelante detallados, para
que presenten los antecedentes de los terreno de su propiedad a este proceso de estudio de
mercado, en el cual el Servicio de Salud Talcahuano en conjunto con profesionales del MINSAL,
evaluardn el terreno presentado para determinar la factibilidad de emplazar en ellos el nuevo
Hospital para Tome.

El Servicio de Salud informara los resultados de su evaluacion a todos los participantes del proceso
por via email en las fechas indicadas en los presentes términos de referencia.

2. CALENDARIO
A continuacidn, se presenta el calendario del presente proceso.

EVENTO DESDE HASTA OBSERVACIONES
Publicacidn N°1 en diario de circulacién 14/01/2024 | 14/01/2024
nacional
Publicacién N°2 en diario de circulaciéon 14/01/2024 | 14/01/2024
local
Periodo de consultas y respuestas 16/01/2024 | 05/03/2024 | carolina.aja@redsalud.gob.cl
Recepcion de antecedentes 25/03/2024 | 25/03/2024 | Of. Partes Colén N°3030
hasta las Talcahuano
14:30 hrs.
Apertura de Entrega de Antecedentes 25/03/2024 | 25/03/2024 | A partir de las 15:30 hrs.
Periodo de revisidn y evaluacion 26/03/2024 | 15/04/2024
Comunicacion resultados 22/04/2024 | 22/04/2024 | Via email a cada participante

Sin perjuicio de estas fechas, si se requiere mayores plazos o antecedentes adicionales, se podria
modificar el presente calendario.

Cualquier consulta que se desee realizar acerca del presente estudio de mercado, dirigirla via email
a la Sra. Carolina Aja, email: carolina.aja@redsalud.gob.cl.

3. REQUISITOS BASICOS DE INFORMACION

El Director del Servicio de Salud Talcahuano, hace un llamado a los propietarios de terrenos
qgue cumplan las condiciones minimas para emplazar el futuro Hospital de Tomé, a presentar
antecedentes para evaluar los terrenos.


mailto:carolina.aja@redsalud.gob.cl
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Las antecedentes de los terrenos deben ser presentados en un sobre cerrado dirigido al Director del
Servicio de Salud Talcahuano, indicando en su exterior “ANTECEDENTES ESTUDIO DE MERCADO
TERRENOS PARA EMPLAZAMIENTO DEL HOSPITAL DE TOME”. Dicho sobre debe contener los
siguientes documentos:

1.
2.

©® N U

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

Formulario N° 1, RESUMEN DATOS DEL PROPIETARIO Y RESPONSABLE DE LA INFORMACION
Formulario N° 2 donde se indique el precio del terreno, con una validez de 18 meses a partir
del dia de entrega de los antecedentes.

Escritura(s) publica (s) o documento(s) por el cual adquirié la propiedad por un periodo de
hasta 10 afios contados desde la presente fecha (ej. Escritura de Compra, Posesion Efectiva,
Inscripcidn especial de herencia, etc.)

Inscripcién de Dominio Vigente del terreno en el Conservador de Bienes Raices (CBR)
Certificado de Dominio Vigente emitido por CBR.

Certificado de Hipotecas y Gravdmenes con declaracién de bien familiar emitido por CBR.
Rol de avallo de la propiedad, documento de debe entregar la superficie de la misma.
Certificado de NO deuda o exencién de pago de contribuciones emitido por la Tesoreria
General de la Republica.

Certificado de Informaciones previas extendido por la Direccion de Obras (DOM) de la
Municipalidad de Tome, el que permita que en el terreno propuesto tenga el uso permitido
de Salud.

Certificado del MINVU y/o del MOP, dependiendo de su emplazamiento, donde se sefiale que
el terreno no estd afecto a expropiaciones.

Certificado de la Municipalidad de Tomé donde se indique que el terreno no estd afecto a
expropiaciones.

Certificado de SERVIU donde se indique que el terreno no esta afecto a expropiaciones.
Factibilidad de agua potable y alcantarillado de aguas servidas.

Factibilidad de suministro eléctrico.

Plano de loteo respectivo

Plano topografico, si se cuenta con él.

Estudio de mecanica de suelos, si esta disponible.

Los documentos deben venir en original o copia protocolizada ante Notario Publico. Los documentos
sefialados en los puntos del 1 al 12, anteriores, son obligatorios de presentar en este proceso. Todos
los documentos deben tener una vigencia no mayor a 45 dias corridos desde su emisidn.
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4, FACTORES DE EVALUACION

La metodologia de evaluacidn propone la medicién y calificacion de diversos factores de

importancia, estos factores estan relacionados a las siguientes variables, las cuales a su vez se le ha

asignado una importancia relativa entre ellos, de acuerdo a la siguiente ponderacion.

MATRIZ ESTANDAR EVALUACION TERRENOS

Ne OTROS FACTORES

% PONDERACION *

TERRENO N°1

TERRENO N°2

TERRENO N°3

Vulnerabilidad Terreno Antrdpico y Naturales

09
20%

Condiciones de Terreno

40%

209
=10

Mitigaciones y Obras Complementarias

10%

1

2

3 |Urbanizacidn y accesibilidad
4

5

PUNTAIE PARCIAL

100%

6 |Condiciones minimas

s

&

5 |Otros factores

&

7 |Precio

w |

&

PUNTAIJE FINAL

100%

0,00

0,00

0,00

5. EVLUACION Y CALIFICACION DE CADA FACTOR

A continuacion, se desarrolla la metodologia de evaluacién y calificacion de cada uno de los
factores sefialados, con el propésito de objetivar aquellos parametros de tipo cualitativo, para ello,
se establecen escalas en base a comparaciones entre alternativas o estandares deseados, por
ejemplo; La accesibilidad al terreno, puede ser evaluada como; Muy Buena, Buena, Regular o Mala.

Posterior a la etapa de evaluacién, se procede a calificar cada uno de los factores mediante la
asignacion de notas diferencias para cada sub-factor evaluado:

Los factores y sub-factores se evaluaran de acuerdo a la siguiente guia.
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FACTOR TEMA EVALUACION | CALIFICACION DETALLE CRITERIO
VULNERABILID MB 7,0 Sin Riesgo Ubicacidn a XXX mts. o mas del area de riesgo segiin P.R.C.
FACTOR |AD TERRENO B 5,0 Riesgo Moderado Ubicacion entre XX y XXmts. del area de riesgo segtin P.R.C
1 (ANTROPICO Y R 3,0 Riesgo Relativo Ubicacién entre X y XXmts. del 4rea de riesgo segiin P.R.C.
NATURAL) M 0,0 Riesgoso Ubicacidn dentro del drea de riesgo segiin P.R.C.
MB 7,0 Muy Buena
B 50 Buena
R 3,0 Regular
M 0,0 Mala
MB 7.0 Mas de 3 Rutas Alternativas
FACTOR ACCESIBILIDAD B 50 Hasta 3 Rutas Alternativas
2 R 3,0 Hasta 2 Rutas Alternativas
M 0,0 100 Ruta Alternativa
MB 7.0 A menos de 99mis.
B 50 Entre 399mts y 100mts.
R 3,0 Entre 799mts. y 400mts.
M 0,0 Sobre 800mts.
MB 7,0 Muy Buena Proporcidn 1:1
B 5,0 Buena Proporcion 1:2
R 3,0 Regular Proporcidn 1:3
Proporcidn 1:4 y con formas trapesoidales, triangulares o
M 0,0 Mala
Irregulares
M 0,0 Si Tiene Terreno en Leasing, Fusion de Terrenos, Relleno Sanitario,
B 7,0 No tiene Franja de proteccidn
FACTOR |CONDICIONES M 0.0 St Tifane Cesiones y/o Expropiaciones
3 |DETERRENO :q g’g ;"T:Len”:
- . Existencia de Rellenos Sanitarios (Si Nota 0, No Nota 7)
B 7,0 No tiene
I: g:g I?:oT;?ennee Existencia de Pedimento Minero
M 0.0 Requiere estudio Condiciones Geograficas (Fallas geoldgicas, etc)
B 7,0 No requiere Estudio
M 0,0 Requiere estudio Condiciones Arqueoldgicas (cementerios indigenas, rastros
B 7,0 o indicios arqueolégicos,etc)

No requiere Estudio
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B 70 |Asfalo
R 3,0 Ripio
FACTOR EXISTENCIA Y B 5,0 Camino Tierra
4 NIVELES DE . M 0,0 Huella
URBANIZACION M 0,0 Si Tiene Factibilidad Telecomunicaciones (areas de sombra),
B 7.0 No tiene Factibilidad Internet
MB 7,0 Mitigaciones Minimas o Nulas
B 5,0 Mitigaciones Moderadas
R 3,0 Mitigaciones Importantes
MITIGACIONES M 0,0 Mitigaciones Mayores
FACTOR |Y OBRAS MB 7,0 A menos de 99mts.
5 COMPLEMENTA,| B 50 Entre 399mts y 100mts. Conexidn a servicios basicos (alcantarillado, agua potable,
RIAS R 3,0 Entre 799mts. y 400mts. electricidad, Gas,etc.)
M 0,0 Sobre 800mts.
M 0,0 Si Tiene Obras Complementarias
B 7,0 No tiene Obras Mitigacion
Mg 7,0 Calificacién, 7 -1 Decima
B 50 Menos cada M$20.000
INVERSION R 3.0 adicional sobre valor minimo
FACTOR M 0,0
] ASOCIADA A Rango de inversion por definir,
TERRENO MBaM 7,00 a 0,00 N . " |A mayor inversién menos Nota
segun lugar de andlisis
M 0,0 Si Tiene Obras Complementarias
B 7,0 No tiene Obras Mitigacion

6. METODOLOGIA DE EVALUACION Y CONDICIONES MINIMAS

En primer lugar los antecedentes se evaluardn en base al cumplimiento de los requisitos bdsicos
minimos a que consideran 2 aspectos: la superficie predial minima indicada y el cumplimiento
normativo establecido en el Certificado de Informaciones Previas de la DOM de Tomé para un
edificio hospitalario de aproximadamente 70.000 m2 de superficie. La relaciéon del tamafo del
terreno con el coeficiente de constructibilidad permitido, deben permitir construir como minimo
70.000 m2.

Estos aspectos ponderardn un 40%.

6.1. Superficie predial minima

Se requiere un terreno de una superficie minima de 80.000 m2 (8H3), considerando el coeficiente
de constructibilidad, el porcentaje de ocupacién de terreno y los requerimientos de
estacionamientos para la zona de emplazamiento de este.

El terreno debe permitir uso de hospitales en el plan regulador comunal y encontrarse dentro del
limite urbano. Ademas de lo sefialado, el terreno debera enfrentar una via estructurante, en una
longitud igual o mayor a 70 metros lineales. Todos estos factores serdn evaluados en este proceso.

6.2. Emplazamiento

Se evaluard el emplazamiento del sitio en base a aspectos de vulnerabilidad; no expuesto a
incendios forestales, no expuesto a remocién en masa. Se aplicard la siguiente tabla:

El terreno debe ubicarse preferentemente en zona donde se minimice los factores de riesgos.
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Se promediara de acuerdo a lo siguiente:

N° Requisito Nota

1 Superficie predial minima, mayor o igual a 80.000 m2 X

2 Coeficiente de constructibilidad, segun CIP X

3 Porcentaje de ocupacion de suelo, segun CIP X
TOTAL Promedio final

Se evaluarad los factores segun las siguientes tablas:

Condicion Nota
Superficie predial minima, mayor o igual a 80.000m2 7,0
Superficie predial minima, mayor a 70.000m2 y menor a 80.000m2 5,0
Superficie predial minima, mayor a 65.000m2 y menor a 70.000m2 3,0
Superficie predial minima, igual o menor a 65.000m2 0
Condicion Nota
Coeficiente de constructibilidad igual a 1,5 o mas 7,0
Coeficiente de constructibilidad igual a 1,2 y menor que 1,5 5,0
Coeficiente de constructibilidad igual a 0,5 y menor que 1,2 3,0
Coeficiente de constructibilidad menor a 0,5 0
Condicion Nota
Porcentaje de ocupacién de suelo igual o mayor a 1,0 7,0
Porcentaje de ocupacion de suelo igual a 0,8 y menor que 1,0 5,0
Porcentaje de ocupacion de suelo igual a 0,5 y menor que 0,8 3,0
Porcentaje de ocupacion de suelo menor a 0,5 0

Una vez cumplidos dichos los requisitos anteriores y evaluados se revisaran los otros aspectos. Para
pasar a la siguiente etapa de evaluacidn se debe tener una nota igual o superior a 5,0 . Finalmente

se procederad al estudio de titulos que permitan la adquisicion.

7.

EVALUACION DE LOS ANTECEDENTES DE LOS TERRENOS PRESENTADOS OTROS FACTORES

La metodologia de evaluacién considera variables econédmicas y técnicas y se han seleccionado los
factores de evaluacion de acuerdo con las caracteristicas deseables. Se considera los factores de

evaluacion indicados en la siguiente Tabla N° 1:
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TABLAN°1

OTROS FACTORES

FACTOR TEMA EVALUACION CALIFICACION DETALLE CRITERIO
WVULNERABILID MB 7,0 Sin Riesgo Ubicacion a 100 mts. o mas del &rea de riesgo segun P.R.C.
FACTOR |AD TERRENO B 5,0 Riesgo Moderado Ubicacion entre 50 y 99mits. del drea de riesgo seguin P.R.C
1 (ANTROPICO Y R 3,0 Riesgo Relativo Ubicacion entre 0 y 50 mts. del area de riesgo segin P.R.C.
NATURAL) M 0,0 Riesgoso Ubicacion dentro del area de riesgo segin P.R.C.
MB 7,0 Muy Buena
B 5,0 Buena
R 3,0 Regular
M 0,0 Mala
MB 7,0 Mas de 3 Rutas Alternativas
FACTOR ACCESIBILIDAD B 5,0 Hasta 3 Rutas Alternativas
2 R 3,0 Hasta 2 Rutas Alternativas
M 0,0 100 Ruta Alternativa
MB 7,0 A menos de 99mts.
B 5,0 Entre 399mts y 100mts.
R 3,0 Entre 799mts. y 400mts.
M 0,0 Sobre 800mts.
MB 7,0 Muy Buena Proporcidn 1:1
B 5,0 Buena Proporcion 1:2
3,0 Regular Proporcion 1:3
Proporcidn 1:4 y con formas trapesoidales, triangulares o
M 0,0 Mala
Irregulares
M 0,0 Si Tiene Terreno en Leasing, Fusion de Terrenos, Relleno Sanitario,
B 7,0 No tiene Franja de proteccidn
FACTOR [CONDICIONES M 0.0 Si Tiene Cesicnes y/o Expropiaciones
3 |DETERRENOD B 70 {No tiene
M 00 Si Tlfane Existencia de Rellenos Sanitarios (Si Nota 0, No Nota 7)
B 7,0 No tiene
I';‘I 3:8 ;IOT;FEH:E Existencia de Pedimento Minero
M 0.0 Requiere estudio Condiciones Geograficas (Fallas geoldgicas, etc)
B 7,0 No requiere Estudio
M 0,0 Requiere estudio Condiciones Argueoldgicas (cementerios indigenas, rastros
B 7,0 o indicios arqueoldgicos,etc)

No requiere Estudio
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MB 7,0 Asfalto
R 3,0 Ripio
FACTOR EXISTENCIA Y B 5,0 Camino Tierra
4 NIVELES DE . M 0,0 Huella
URBANIZACION M 0,0 Si Tiene Factibilidad Telecomunicaciones (areas de sombra),
B 7,0 No tiene Factibilidad Internet
MB 7,0 Mitigaciones Minimas o Nulas
B 50 Mitigaciones Moderadas
R 3,0 Mitigaciones Importantes
MITIGACIONES M 0,0 Mitigaciones Mayores
FACTOR|Y OBRAS MB 7,0 A menos de 99mis.
5 COMPLEMENTA] B 50 Entre 399mts y 100mts. Conexion a servicios basicos (alcantarillado, agua potable,
RIAS R 3,0 Entre 799mts. y 400mts. electricidad, Gas,etc.)
M 0,0 Sobre 800mts.
M 0,0 Si Tiene Obras Complementarias
B 7,0 No tiene Obras Mitigacidn
M8 0 Calificacién, 7 - 1 Decima
B 5.0 Menos cada M$20.000
INVERSION R 3.0 adicional sobre valor minimo
FACTOR M 0,0
6 ASOCIADA A Rango de inversion por
TERRENO MBaM 7,00 a 0,00 . , A mayor inversion menos Nota
definir, segin lugar de
M 0,0 Si Tiene Obras Complementarias
B 7,0 No tiene Obras Mitigacion

7.1. FACTOR 1: VULNERABILIDAD DE TERRENO ANTROPICO Y NATURALES

La evaluacidn de este factor pretende objetivar las caracteristicas del terreno, en funcién de los
distintos peligros intrinsecos a su ubicacion, los riesgos presentes pueden estar sujetos a; probables
inundaciones por efectos de rios, canales, mejoras de terreno por probables zonas con presencia de
napas fredticas que lleven a mejorar sus niveles de fundacidn, presencia cercana de elementos
contaminantes producto de zonas industriales, instalaciones de antenas y vulnerabilidad por
presencia de recintos que lleven a una pérdida de seguridad, ademads evaluar la presencia de la
cercania a zonas de aerddromos y por ultimo la accesibilidad limitada del terreno. Los sub factores
seran promediados

Sub-factor 1.1

Peligro de Inundacidén por Tsunami (analisis segin Metodologia Gestion del Riesgo)

En este informe se ponderara si existe o no el riesgo (Nota 0 0 7)

De la aplicacién de la Metodologia de Gestion del Riesgo, se obtendrad de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)

Sub-factor 1.2

Peligro por Remocion en Masa o Aluvidn (andlisis segin Metodologia Gestidn del Riesgo)

En este informe se ponderara si existe o no el riesgo (Nota0 0 7)

De la aplicacién de la Metodologia de Gestion del Riesgo, se obtendrd de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)

Sub-factor 1.3
Incendio Forestal por presencia masa boscosa (andlisis segin Metodologia Gestidn del Riesgo)
En este informe se ponderara si existe o no el riesgo (Nota0 0 7)
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De la aplicacién de la Metodologia de Gestion del Riesgo, se obtendra de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)

Sub-factor 1.4
Erupcion Volcanica (analisis segiun Metodologia Gestion del Riesgo)

En este informe se ponderara si existe o no el riesgo (Nota 0 0 7)
De la aplicacidon de la Metodologia de Gestién del Riesgo, se obtendrd de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)

Sub-factor 1.5
Riesgo por Inundaciones de Rios.

En este Subfactor se debe indagar en la historia del lugar y su relacidn con afluentes cercanos, afios
de subida, aumentos de caudal, puntos de desborde y salidas de rio, asi como zonas inundadas
definidas por el P.R.C vigente.
La evaluacién es de tipo cuantitativo, considera la distancia de la ubicacién del terreno hasta el area
o linea de riesgo de inundacién y proteccion de cauces naturales y cuerpos de agua medida en
metros (distancia en rangos).

RANGO DE ANALISIS EVALUACION | CALIFICACION
Ubicacién dentro del drea de riesgo segun P.R.C.menos de 50mt M 0
Ubicacién entre 50 y 100 m. del area de riesgo segun P.R.C. R 3,0
Ubicacién entre 100my 700 m. del area de riesgo segun P.R.C. B 5,0
Ubicacién a 700m. o mas del drea de riesgo segun P.R.C. MB 7,0

Sub-factor 1.6
Riesgo por Inundaciones de Canales.

Se entiende por inundacidon de canales, la invasion de un territorio por el escurrimiento
descontrolado de un flujo fluvial, debido a una crecida. Las aguas desbordan de su cauce habitual,
invaden las zonas aledafias a su cauce.

Para las areas sometidas a eventos de inundacidn, se analizan los antecedentes disponibles en
planos de dreas restringidas del Plan Regulador Comunal, reportajes, historia, cartografia y
observacién del dreay terreno.

La evaluacién es de tipo cualitativo, se consideran aspectos como la envergadura del canal  (ancho

profundidad, cantidad de flujo de agua, pendiente, altura en la que se sitla el canal respecto del
terreno, etc.

10
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Sub-factor 1.7

Contaminacidn por cercania a Industria

Sub-factor 1.8

Contaminacion de terreno con toxicos o terrenos cercanos (riles, farmacos, tinturas, etc.)

Se refiere a los riesgos ambientales que puede producir el emplazamiento de cualquier tipo de obra
préxima a un terreno con problemas de contaminacidén de gases, polvo en suspension, desechos,

plantas de tratamiento, olores, ruidos, etc.

La evaluacién es de tipo cualitativo, se consideran aspectos como la proximidad a la fuente de

contaminacién, envergadura de la fuente de contaminacidn, tipo de contaminacidn, frecuencia, etc.

Sub-factor 1.9

Contaminacidn de Terrenos cercanos con toxico como riles, farmacos, tinturas.

Sub-factor 1.10

Contaminacién por basurales o microbasurales

Sub-factor 1.11

Cercania a via férrea con paso de transporte contaminante.

En este sub-factor se evalla la cercania a las vias férreas debido a la influencia negativa que
provocan posibles accidentes de cargas peligrosas. Para ello se proyecta una franja de seguridad y

se considera la cercania de los distintos terrenos.

La evaluacion es de tipo cuantitativo, considera la distancia de la ubicacion del terreno hasta el eje

de la via férrea, medida en tramos de 50 m.

Evaluacion | Calificacion
Ubicacion contigua al eje de la via férrea. M 0
Ubicacion entre 0y 99 m. al eje de la via férrea. R 3,0
Ubicacion entre 100 y 499 m. al eje de la via férrea. B 5,0
Ubicacion entre 500 mt. y mas al eje de la via férrea. MB 7,0
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Sub-factor 1.11
Cercania a Sub Estacion Eléctrica.

Sub-factor 1.12
Cercania a antenas de Telefonia Movil u otras.

Sub-factor 1.13
Cercania a Almacenamiento de Gas o Petréleo.

Sub-factor 1.13
Cercania a Cementerio.

7.2 Factor 2. Accesibilidad.

El objetivo de este factor, es medir la relacidon del emplazamiento del futuro proyecto con las
condiciones de accesibilidad presentes en su entorno. Para ello, se han definido 10 sub-factores
relevantes a evaluar. Estos factores deben favorecer las condiciones de accesibilidad necesarias para
la red de urgencia hospitalaria, la calidad de acceso de servicios y suministros que concurren al
hospital, necesario para su operacidon normal y la calidad de los accesos de locomocidn colectiva, asi
como de la facilidad de acceder, tanto de pacientes como funcionarios.

En estos Subfactores se analizan la accesibilidad desde el exterior del terreno hacia el interior,
ya sea por una o por mas vias. Esto en el entendido de que a menor cantidad de vias y la mayor
saturacidn de estas, mayor es el riesgo de que el acceso al terreno y futuro establecimiento se vea
bloqueado por alguna eventualidad.

La evaluacién es de tipo cualitativo, se consideran aspectos como la cantidad de vias por las
cuales se puede acceder al terreno, la calidad y estado de estas vias, el trafico vehicular de estas
vias, la cantidad, calidad y estado de puentes, pasos bajo nivel, etc.

Sub-factor 2.1
Accesibilidad segtin via Troncal

Corresponde a las Vias existentes, que por su especial importancia para el transporte urbano,
pueden ser reconocidas como tales en los instrumentos de planificacion territorial. Su rol principal
es establecer la conexién entre las diferentes zonas urbanas de una comuna.

La evaluacion es de tipo cuantitativo, considera la distancia de la ubicacién del terreno hasta
la via troncal, medida en tramos de 100 m.
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Evaluacion | Calificacion
Ubicacién entre 300 o mas . a la via troncal. M 0
Ubicacidn entre 200 y 299 m. a la via troncal. R 3,0
Ubicacion entre 100 my 199 m. a la via troncal. B 5,0
Ubicacidn contigua a la via troncal. Menos de 99 m MB 7,0

Sub-factor 2.3

Accesibilidad segun via Local

Sub-factor 2.4

Cantidad de Rutas Alternativas

Sub-factor 2.5

Distancia a Carretera o Ruta de acceso a ciudad

Sub-factor 2.6

Cantidad de Paso por Peaje

Sub-factor 2.7
Cantidad de Puntos con cortes de caminos o carretera (puentes, inundacion de Baden, pasos sobre

nivel u otro)

Sub-factor 2.8

Paso por puntos criticos de la ciudad (cruces con horas punta o tacos)
Sub-factor 2.9
Ubicacion respecto de la red de Salud (equidistancia o no al area de influencia del establecimiento

de salud)

Sub-factor 2.10

Cercania a area de influencia aeré6dromo
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7.3. Factor 3. Condiciones del terreno.

Una correcta evaluacidn de terrenos debe considerar las distintas condicionantes intrinsecas a su
morfologia, desniveles existentes, y la presencia de elementos no deseables que reducen su darea
util disponible. Para estos efectos se han definido 5 sub-factores cuya conceptualizacidn se define a

continuacion:

Sub-factor 3.1

Gestionar o desarrollar Subdivisién Predial y Memoria Subdivisién

Sub-factor 3.2

Terreno en Leasing

Sub-factor 3.3

Fusion de Terrenos

Sub-factor 3.4

Gestionar Cambio Uso de Suelo

Sub-factor 3.5

Diferencias de Nivel (Topografia)

Para las distintas alternativas de localizacion, se debe considerar una visualizacion del relieve del
terreno, se identifican los puntos de mayores o menores cotas, los sectores de mayores o menores
pendientes, la existencia de cambios de pendientes y las zonas de posibles accidentes topograficos

del lugar.

Evaluacion de tipo cuantitativo, considera la existencia de terrenos planos, con pendiente leve,

pendiente pronunciada y monticulos.

Evaluacion | Calificacion
Contiene un 25% o menos de terreno plano. M 0
Contiene entre un 25% y un 50% de terreno plano. R 3,0
Contiene entre un 50% y un 75% de terreno plano. B 5,0
Contiene un 75% o mas de terreno plano. MB 7,0
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Sub-factor 3.6
Proporciones de terreno (1:1 Nota 7, 1:2 Nota 5, 1:3 Nota 3, 1:4 y terrenos con formas

trapesoidales, triangulares o Irregulares Nota 0)

Descripcion: Este factor se refiere a las oportunidades que nos puede dar la forma geométrica del
terreno a analizar, tomando en cuenta en que mientras mas regular sea el poligono, mas ventajas
tendra el emplazamiento de la obra y su capacidad de modelar energéticamente los distintos
edificios o cuerpos que componen el futuro hospital.

Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera la cabida del poligono ideal en la superficie de los

terrenos.
Evaluacién Calificacion
Permite la cabida del 50% o menos del poligono ideal. M 0
Permite la cabida entre un 50% y un 70% del poligono ideal. R 3,0
Permite la cabida entre un 70% y un 90% del poligono ideal. B 5,0
Permite la cabida del 90% o mas del poligono ideal. MB 7,0

Sub-factor 3.7

Existencia de Franja de Proteccion
Descripcidon: Toma en cuenta los consejos normativos y peligros ambientales que rigen el
emplazamiento de una obra cerca a esta franja, ya que por temas de seguridad y proteccién de

bienes y personas se podra edificar a partir de cierta distancia desde el eje de la linea de alta tension.

Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera el drea de restriccion aplicada al terreno.

Evaluacion Calificacion
Area de restriccion de mas de 30% de la superficie del terreno. M 0
Area de restriccion entre 15% y 30% de la superficie del terreno. R 3,0
Area de restriccion entre 0% y 15% de la superficie del terreno. B 5,0
Sin area de restriccion. MB 7,0
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Sub-factor 3.8
Cesiones y/o Expropiaciones

Descripcion: Consiste en la transferencia coactiva de la propiedad privada desde su titular al Estado,
para que este ejecute obras y vias de circulacién, para ello se trabajé en base a la informacién del
plano regulador de la ciudad de Melipilla, marcando aquella superficie dentro de los distintos
terrenos ofertados que tendrian un uso futuro de vias colectoras, locales o de servicios.
Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera el drea de restriccion aplicada al terreno.

Evaluacion | Calificacién
Area de restriccion de mas de 30% de la superficie del terreno. M 0
Area de restriccién entre 15% y 30% de la superficie del terreno. R 3,0
Area de restriccién entre 0% y 15% de la superficie del terreno. B 5,0
Sin area de restriccion. MB 7,0

Sub-factor 3.9
Existencia de Rellenos Sanitarios

Sub-factor 3.10
Existencia de Pedimento Minero

Sub-factor 3.7
Existencia de Franja de Proteccidn (via ferrea, linea de media tensién eléctrica, linea de Alta Tension
Eléctrica, linea de gas, etc)

Sub-factor 3.8
Cesiones y/o Expropiaciones

Sub-factor 3.9
Existencia de Rellenos Sanitarios (Si Nota 0, No Nota 7)

Sub-factor 3.10
Existencia de Pedimento Minero

Sub-factor 3.11
Condiciones Geograficas (Fallas geoldgicas, etc.)

Sub-factor 3.12
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Condiciones Arqueolégicas (cementerios indigenas, rastros o indicios arqueolégicos, etc.)

7.4. Factor 4. Existencia y Niveles de Urbanizacidn.

En este factor se ponderard un conjunto de factibilidades que se llevan a cabo en el terreno que ha
de evaluar, midiendo cualitativamente la necesidad de proveer al mismo de todos aquellos servicios
necesarios de; agua y alcantarillado, electricidad y pavimentacién, entre otros, para legar a ser

habitado para un uso hospitalario.

Sub-factor 4.1

Pavimentacion

Descripcidn: En general, las distintas alternativas de terrenos, deberdn considerar los proyectos de
inversidn en pavimentacion, para ello se medird de manera comparativa las distancias a pavimentar
desde los deslindes del terreno hacia su conexién a una via principal, donde ya exista pavimentacion,
lo que en definitiva llevard a mejorar el transito peatonal y vehicular, como también delimitar el uso
de la calle y facilitar el escurrimiento de las aguas lluvias.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de pavimentacion para solucionar la

conectividad del terreno.

Evaluacién Calificacion
Mds de 800 m. de pavimentacidn M 0
Entre 400 y 800 m. de pavimentacion R 3,0
Entre 0 y 400 m. de pavimentacion B 5,0
No requiere de pavimentacion MB 7,0

Sub-factor 4.2
Factibilidad de Red de Agua Potable

Descripcion: Se refiera a las obras necesarias para dotar de este servicio al hospital, en donde se
miden las distancias de urbanizacidén a cada terreno y su comparacion respectiva de acuerdo a las

distancias de urbanizacién con las distintas alternativas.
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Evaluaciéon: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de instalaciones sanitarias para

solucionar la conectividad del terreno.

Evaluacion | Calificacion
Mas de 400 m. de distancia a punto de conexion M 0
Entre 200 y 400 m. de distancia a punto de conexion R 3,0
Entre 0 y 200 m. de distancia a punto de conexion B 5,0
No requiere de distancia a punto de conexidn MB 7,0

Sub-factor 4.3
Factibilidad de Red de Alcantarillado

Descripcion: Se refiera a las obras necesarias para dotar de este servicio al hospital, en donde se
miden las distancias de urbanizacién a cada terreno y su comparacion respectiva de acuerdo a las

distancias de urbanizacién con las distintas alternativas.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de instalaciones sanitarias para

solucionar la conectividad del terreno.

Evaluacién Calificacion
Mds de 400 m. de distancia a punto de conexion M 0
Entre 200 y 400 m. de distancia a punto de conexién R 3,0
Entre 0 y 200 m. de distancia a punto de conexién B 5,0
No requiere de distancia a punto de conexidn MB 7,0

Sub-factor 4.5

Factibilidad de Telecomunicacién

Sub-factor 4.6

Factibilidad de Internet u otro

Sub-factor 4.7
Matriz de Gas
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7.5. Factor 5. Mitigaciones y Obras Complementarias.

Factor que pretende evaluar y comparar las distintas acciones de prevencidn, control, atenuacién,
restauracién y compensacion de impactos negativos que deben acompaiiar el desarrollo del
proyecto hospitalario, para ello se han establecidos dos sub-factores asociados a las mitigaciones

vialesy de reforzamiento de canales.

Sub-factor 5.1

Mitigaciones Viales

Descripcion: Factor que compara el grado de intervenciones necesarias para el mejor cumplimiento
de obras relacionadas al mejoramiento del impacto vial, normas de flujo peatonal y de trasporte

publico del lugar.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de mitigaciones viales, consistentes

en ensanches o ejecucidn de pistas nuevas.

Evaluacién Calificacion
Mds de 1500 m. de mitigaciones viales. M 0
Entre 1000 y 1500 m. de mitigaciones viales. R 3,0
Entre 500 y 1000 m. de mitigaciones viales. B 5,0
Entre 0 y 500 m. de mitigaciones viales. MB 7,0

Sub-factor 5.2

Mitigacion Fluviales

Descripcion: Debido a las caracteristicas propias de terrenos existentes en la comuna, presencia de
canales, nos enfrentamos a distintos desafios de prevenciéon para la contencion de los
acontecimientos naturales que puedan afectar potenciales desbordes ante crecidas de su caudal,
para lo cual se deberdn calificar los distintos grados de intervencién de obras de mitigacidén en

cuanto a trabajos de profundizacién de canales y entubamientos.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de mitigaciones fluviales,

consistentes en entubamientos de canales, profundizacién de canales y contenciones de rio.
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Evaluacion | Calificacion
Mas de 900 m. de mitigaciones fluviales. M 0
Entre 500 y 900 m. de mitigaciones fluviales. R 3,0
Entre 200 y 500 m. de mitigaciones fluviales. B 5,0
Entre 0 y 200 m. de mitigaciones fluviales. MB 7,0

Sub-factor 5.3
Mitigacidn por presencia de napa fredtica superficial

Descripcion: Se refiere al posible riesgo de un exceso o acumulacién de agua subterrdnea que se
encuentra a una profundidad relativamente pequefia bajo el nivel del suelo. Es necesario senalar,
gue este riesgo es totalmente abordable de mitigar mediante obras a nivel de fundaciones

especificas que den solucion a la presencia de agua a niveles de baja profundidad.

Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera la ubicacidn del terreno respecto del area de riesgo de
inundacién y proteccion de cauces naturales y cuerpos de agua definida en el P.R.M.S., identificando
si se encuentra en ella o no. Debido a las distintas soluciones técnicas para el manejo de la napa

freatica superficial, el hecho de que un terreno se ubique en esta zona no implica la evaluacién M.

Evaluacién Calificacion
No aplica. M 0
Ubicacion dentro del drea de riesgo segin P.R.M.S. R 3,0
No aplica. B 5,0
Ubicacion fuera del drea de riesgo segun P.R.M.S. MB 7,0

Sub-factor 5.4

Demoliciones de construccién existente

Sub-factor 5.5

Eliminacién de Material por Existencia de Pirquenes
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Sub-factor 5.6

Puntos de Conexién Agua Potable

Sub-factor 5.7

Puntos de Conexion Alcantarillado

Sub-factor 5.8

Puntos de Conexion Eléctrica

Sub-factor 5.9

Puntos de Conexidon Red o Matriz de Gas

Sub-factor 5.10
Mitigaciones fluviales

7.6. Factor 6. INVERSION ASOCIADA A TERRENO

Este factor considera la tradicional evaluacidn del costo de adquisicidon del terreno, de acuerdo a
valor de mercado, no siendo el exclusivo criterio de evaluacién, ya que en eventualidades; un
terreno de bajo costo no implica menores costos de inversién en obras hospitalarias y a veces no es
la mejor solucién desde el punto de vista de costos operacionales y de confort que son ponderadas
por el proyecto de eficiencia energética.

Obras Complementarias

Sub-Factor 6.1

Sub-Factor 6.2
Medidas de Mitigacidn

Sub-Factor 6.3

Inversion por Obras Complementarias y Medidas de Mitigacion

Sub-Factor 6.4

Valor de terreno

Talcahuano, septiembre de 2019.-
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FORMULARIO N° 1

RESUMEN DATOS DEL PROPIETARIO Y RESPONSABLE DE LA INFORMACION

Nombre completo propietario
(persona natural o juridica)

RUT

Direccion completa

Comuna

Teléfono

Celular

email

Firma propietario responsable de la informacion
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FORMULARIO N° 2

PRECIO DE LA PROPIEDAD

Nombre completo propietario
(persona natural o juridica)

ROL (ES) DE LA PROPIEDAD

DIRECCION DE LA PROPIEDAD

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO m2

PRECIO TOTAL S (pesos chilenos)

PRECIO TOTAL (en palabras, en pesos chilenos)
Firma propietario responsable de la informacién

Llenar uno por cada propiedad que se presente a evaluacidn en el presente estudio de mercado.
El precio indicado tiene validez durante un periodo de 18 meses, a partir de la adjudicacion de la
propuesta.
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FORMULARIO N° 3

CLAUSULA COMPROMISO

Nombre completo propietario
(persona natural o juridica)

ROL (ES) DE LA PROPIEDAD

DIRECCION DE LA PROPIEDAD

CLAUSULA DE COMPROMISO

Por medio del presente acepto que la venta
de la propiedad individualizada
precedentemente se realice bajo la condicién
que la compradora, El Servicio de Salud
Talcahuano, haya recepcionado los recursos
para realizar la adquisicidn dentro de los 365
dias corridos contados desde la fecha de la
resolucion que me adjudica la propuesta
publica.

Firma propietario responsable de la informacién
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